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UPRAVNI ODJEL ZA IMOVINSKO PRAVNE
POSLOVE I UPRAVLJANJE IMOVINOM

KL ASA: 944-01/17-01/56

URBROJ: 2133/01-11/06-17-6

Karlovac, dana 31. ozujka 2017. godine

Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, na
temelju ¢lanka 16. stavka 2. 1 ¢lanka 12. stavka 1. alineje 2 Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN br. 78/15), uz prethodnu suglasnost Zajedni¢kog procjeniteljskog
povjerenstva Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca, KLASA: 370-01/17-01/7, URBROI:
2133/1-07-08/02-17-07, od dana 30. ozujka 2017. godine, objavljuje sljedece

IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA PODRUCJE GRADA KARLOVCA
ZA 2016. GODINU

1. PREDGOVOR

Clankom 16. stavkom 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) (u daljnjem
tekstu Zakon) propisana je obveza velikog grada o izradi i objavi [zvje$¢a o trziStu nekretnina
za podrudje nadleznosti velikog grada, uz prethodnu suglasnost procjeniteljskog
povjerenstva.

Karlovacka Zupanija i Grad Karlovac su temeljem ¢lanka 10. stavka 4. Zakona dana 27.
studenog 2015. godine sklopili Sporazum o osnivanju zajednickog Procjeniteljskog
povjerenstva Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca koje je nadleZno za podrucje Karlovacke
Zupanije i Grada Karlovca.

ZajedniCko porocjeniteljsko povjerenstvo je osnovano radi strune analize i evaluacije
podataka, davanja struénih prijedloga i miSljenja o trzi§tu nekretnina te obavljanja svih
zadacda sukladno ¢lanku 12. Zakona.

Na temelju prethodno navedenog Sporazuma, Zupan Karlovatke Zupanije je dana
01.12.2015. godine donio Oduku, KLASA: 010-01/15-01/528, URBROIJ: 2133/1-07/01-15-
01 kojom je imenovao ¢lanove zajedni¢kog Procjeniteljskog povjerenstva, a dana 31.05.2016.
godine Odluku pod brojem KLASA: 010-01/16-01/267, URBROJ: 2133/01-07/01-16-2,
kojom je razrije§io jednog ¢lana i imenovao novu ¢lanicu Procjeniteljskog povjerenstva.
Gradonacelnik Grada Karloveca je dana 27.11.2015. godine donio Odluku, KLASA: 020-
04/15-01/550, URBROJ: 2133/01-11-01/06-15-20, kojom je ovlastio sluzbenicu Upravnog
odjela Grada Karlovca za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom za rad u
eNekretninama.

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo je tijekom 2016. godine, na zahtjev Grada Karlovca,
odrzalo dvije sjednice na kojima je raspravljeno i donijeto mi§ljenje o uskladenosti s vaze¢im
zakonskim propisima za ukupno 62 procjembena elaborata.

2. 1ZVORI 1 METODE PRIKUPLJANJA PODATAKA

U ovom Izvjeséu koristeni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, koji podaci su
evidentirani u informacijskom sustavu trzista nekretnina (eNekretnine). uspostavljenom od
strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske. Ovim Izvje§¢em
obuhvaéene su samo kupoprodaje ostvarene na teritorijalnom podrucju grada Karlovca.

Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, Banjavé&i¢eva 9. 47000 Karlovac,
OIB: 25654647153, tel. +385 47 628 119, fax: +385 47 628 207, www.karlovac.hr



3. PREGLED KUPOPORDAJA NA PODRUCJU GRADA KARLOVCA

Tablica 1.1. u nastavku ovog Izvje§¢a sadrzi prikaz kupoprodajnih ugovora za sve katastarske
op¢ine na podru¢ju Grada Karlovca za razdoblje od 01.01.2016. do 31.12.2016. godine. 1z
podataka preuzetih iz sustava eNekretnine proizlazi da je na podru¢ju Grada Karlovca u
2016. godini ukupno zaklju¢eno 672 kupoprodajnih ugovora.

Tablica 1.1.
GRAD KARLOVAC - KUPOPRODAJNI UGOVORI - 01.01.2016.-31.12.2016.
VRSTA BROJ %
NEKRETNINE TCOTORA CIJENA/KN POVRSINA/M2
STAN 327 93.847.385,45 17.343,28
KUCA 15 2.542.695,05 2.685,00
POSLOVNE 0 0 0
ZGRADE
POSLOVNI 19 6.514.551,85 1.287,35
PROSTOR
GOSPODARSKE 0 0 0
ZGRADE
NEKRETNINE ZA 0 0 0
POVREMENI
BORAVAK
GARAZA 35 1.350.958,89 608,21
PARKIRNO 21 593.355,53 192,52
GARAZNO MJESTO
PARKIRNO 0 0 0
MIJESTO
RAZLICITE 61 39.955.122,71 99.356,09
NEKRETNINE
OSTALO 77 36.952.730,83 355.314,07
RUSEVINE 0 0 0
GRADEVINSKO 65 2.866.297,15 338.293,12
ZEMLIJISTE
POLJOPRIVREDNO 42 2.768.838,90 1.491.981,74
ZEMLIJISTE
SUMSKO 9 240.000,00 116.795,83
ZEMLIJISTE
PRIRODNO 0 0 0
NEPLODNO
ZEMLJISTE
GARAZNO MJESTO 0 0 0
SPREMISTE 0 0 0
SKLADISTE 1 45.000,00 23
SVEUKUPNO | 672 187.676.936,36 2.423.880,21




Graficki prikaz kupoprodajnih ugovora zaklju¢enih u 2016. godini po vrstama nekretnina.
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Tablica usporednih podataka kupoprodajnih ugovora po katastarskim op¢inama i po vrstama
nekretnina.

PREGLED KUPOPRODAINIH UGOVORA PO KATASTARSKIM OPCINAMA | VRSTAMA NEKRETNINA
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Iz prethodno prikazanih podatka proizlazi da je najveéi broj kupoprodaja ostvaren za
kategoriju stanova pa su iz tog razloga samo za tu kategoriju nekretnina analizirani i
usporedeni podaci s prethodnom godinom.

Tablica usporednih podataka za kupoprodaju stanova u 2015. 1 2016. godini.

STANOVI
USPOREDNI PODACI 2015 2016 NAPOMENA
BROJ KUPOPRODAINIH 258 327 POVECANJE KUPOPRODAJE
UGOVORA STANOVA U 2016. ZA 26,74 %
UKUPNA CHUENA/KN 76.781.155,85 | 93.847.385,45
UKUPNA POVRSINA/M?2 11.927,44 17.343,28
PAD CUENE PO KVADRATU U 2016.
CIJENA KN/M2 6.437,35 5.411,17 ZA 18,96%

Upravni odjel Grada Karlovca za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom ne snosi
odgovornost za eventualnu neto¢nost predoCenih i pribavljenih podataka iz sustava
eNekretnine, koji podaci su koriSteni isklju¢ivo u svrhu izrade ovog Izvje§ca.




4. ZAKLJUCAK
Sukladno prethodno navedenim i obradenim podatcima proizlaze odredeni zakljucci:

- od ukupnog broja zakljucenih kupoprodajnih ugovora na teritorijalnom podru¢ju grada
Karlovca u 2016. godini, od svih vrsta nekretnina, najvise se trgovalo stanovima,

- ostvarena prosje¢na cijena stana u 2016. godini iznosi 5.411,17 kn/m2,

- u odnosu na 2015. godinu, u 2016. godini je do$lo do poveéanja prometa prodaje stanova za
26,74% .
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Odsjek za planske i opce poslove

Krizaniéeva 11, 47000 Karlovac, tel: (047) 611-224, Fax: (047) 611-011,
E-mail:prostorno-uredjenje@kazup.hr

Klasa: 370-01/17-01/7
UrBroj: 2133/1-07-08/02-17-07
Karlovac, 30.03.2017.

Zajedni¢ko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlovatke Zupanije i Grada Karlovca (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo), na temelju ¢lanka 9. i 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine, br. 78/15), na 7. sjednici Povjerenstva odrZzanoj dana 30. oZujka 2017. godine u
Karlovcu, daje:

PRETHODNU SUGLASNOST

na Izvje$€e o trzitu nekretnina Grada Karlovca za 2016. godinu, Klasa: 944-01/17-01/56
UrBroj: 2133/01-11/06-17-06 od 29.03.2017. godine.

Zajednicko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlova¢ke Zupanije i Grada Karlovca daje miSljenje da
je Izvjesée izradeno u skladu s dostupnim podacima, kojim su utvrdene promjene i razvoj trZiSta
nekretnina.

IzvjeSée o trzistu nekretnina objaviti ¢e se na mreZnim stranicama Grada Karlovca i Karlovacke
Zupanije.




